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INFORME DE EVALUADOR INDEPENDIENTE

A.- INTRODUCCION

La sociedad Empr es a SociRladd) Snaolsu dh aS. & o n t(al cat
preparacion de un informe de evaluador independiente en el marco de una operacion con

parte relacionada consistente en la posible compra de dos inmuebles. Segun se nos
informd, el Directorio de la Sociedad analizé el tema eeudaion sostenida el pasado 29

de septiembre de 2017, y en dicha oportunidad la totalidad de sus miembros se abstuvo de
pronunciarse sobre la operacion, sometiendo en consecuencia la aprobacion de la misma a
la junta extraordinaria de accionistas de lai&tad, en cumplimiento de lo establecido en

el Titulo XVI de la Ley 18.046 sobre Sociedades An6Gnimas.

En virtud de lo anterior, el presente informe esta dirigido a los accionistas de Empresas
Red Salud S.A. y tiene por objeto pronunciarse, en cumplimignbd establecido en el
articulo 147 del referido Titulo XVI de la Ley 18.046 sobre Sociedades Andnimas,
respectale las condiciones, efectos y potencial impacto que puede tener para la Sociedad,
la compra de los inmuebles ubicados en Avenida Tabancut&26d°y N°1.281, de
propiedad de su matriz Inversiones La Construcciéon S.A. Para ello, analizaremos si la
operacion tiene por objeto contribuir al interés social y si ésta se ajusta en precio, términos
y condiciones a aquellas que prevalecen en el meetdiganpo de su aprobacion.

B.- ANTECEDENTES GENERALES

B.1 Descripcion:

El presente informee refiere aperacion consistente en la posible comgeadogerrenos
colindantesubicad® en laesquina surorientéela Avda. Tabancura y calle Ladualtatas,
comuna de Vitacuran un precio total de UE23.39600 (equivalente & 5.956.204.23p
Los predioscorresponden a los lotésA-1 y 6-A-1 de acuerdo glana de subdivision
S-4535 y $S4640respectivamente

B.2 Emplazamienta

Macromanzana conformada por la AvdBabancuraal poniente calle Las Hualtatasal
norte calle Panplonaal oriente yAvda. Las Condes al sur

B.3 Sector.
Sector de la comuna de Vitacura, con edificacion en altura en frente a las avenidas

principales Avdas. las Condes, Tabancura, Vitacura) y viviendas unifamiliares de uno y
dos pisos en calles secundarias, complementadas con equipamiento de colegios, etc.
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El frente a la Av. Tabancura, donde se emplazan los terrenos materia del presente informe,
se enaentra conformado por edificios destinados a salud (Clinica Tabancura)

El sector se ha desarrollado en los ultimos afios por medio del emplazamiento de edificios
de buena calidad , destinados a oficinas, salud, vivienda y a comercio en los niveles de
primer piso de los edificios de oficinas y en las casas que han reciclado su uso a comercio
de variado tipo (restaurantes, distribuidoras, automotrices, etc.).

Tramo urbano con foco principal en el nodo vial de la Avda. Las Condes y el eje
Tabancurda Estoril, al cual concentra flujos vehiculares de las comunas de Las Condes,
Vitacura y Lo Barnechea, situacion gpermite prever el fortalecimiento de la condicién

de sub centro de servicios y comercio a mediano plazo.

B.4 Urbanizacion:
Sector corurbanizacion completarazado vial incompleto para la Avda. Tabancura que
considera su ampliaciGun ancho totade 40,00 m entre lineas oficiales con aumento de
pistas de circulacion vehiculaon el objeto de resolver flertetransito vehicular, efue
se incrementa afio a afo, por el aumento del parque automotriz y la densificacion del area
Dotacion de ratrices de agua potable. Colectores de alcantarillado. Pavimentacién con
calzadas de hormigom pastelones texturados en veredsseras de coneto. Redes
eléctricasy telefonicasaéreay subterraneas

B.5 Rolesde Contribucionesy Avallos Fiscales

Avda. Tabancura 1261 (Lote/A&-1):
Rol N°34051 42 = Avallo Vigente = $911.208.542.

Avda. Tabancura 1281 (Lote/-1):
Rol N°34057 43 = Avallo Vigente= $882.945.899.

B.6 Antecedentes Municipales:

Lote 5-A-1
1 Plano de Subdivisi68-4535 Fecha: 0405-1984
SuperficieBruta: ~ 1.740,50
1 PermisoObraMenorN° 35/2015 Fecha: 0803-2015
1 Resolucién Modificacién N° 589/2015 Fecha:30-10-2015
1 Recepcion Final Definitiva de Obra Menor N° 19/2016
Fecha: 28)1-2016
Lote 6-A-1
1 Plano de Subdivisién-8640 Fecha: 0711-1984
SuperficieBruta: ~ 1.687,40 m
1 PermisoObraMenorN° 34/2015 Fecha: 0603-2015
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1 Resolucion Modificacién N°®Y2015 Fecha: 3610-2015
1 Recepcién Final Definitiva de Obra Menor N° 20/2016
Fecha: 28)1-2016

B.7 Afectacion a Utilidad Publicay Expropiacion:

De acuerdo al certificado de Informaciones Previas1lB23 de fecha07-08-2013 y
a lo indicado el Plano Regulad@omuna) las propieda@sse encuentra afega Utilidad
Pablica por el frente poniente, correspondiente a la Ava@dancura en franja de
5,00mts. por ensanche de la mencionada areiacuerdo a su perfil defiivo.

No se encuentra afecto altilidad Publica por el costadmorte de los terrenos,
correspondiente ealle Las Hualtatas

SuperficiePredial afecta a tilidad Pablica Lote 5A-1: 147,50 m
SuperficiePredial afecta a tilidad Publica Lote 6A-1: 147,50 m
Total superficie afecta : 295,00 M

B.8 Normativa Municipal:

El Plano Regulador Comundk Vitacura, define a este secten lo referente asos de

sueloc omo MPOCd (Uso de Suel o Preferente Ofi
En lo relativo a Edificacion: EAm5 (Edificacion Aislada Media N°5)

El detalle de esta ordenanza, se indica anexo de tasacion (pdgind§.1

C.- TERRENOS

Predis de formarectangularcolindantesubicados en la esquina de Av Tabancura y calle
Las HualtatasAmbos sitios colindan a su vez con los edificios de Clinica Tabancura, de
los mismos propietariosiendo el mas inmediato un edificio de reciegigcucion, de 9
pisos sobre nivale terreno mas subterraneos

Ambos lotes colindan al oriente con viviesde baja altura.

Servidumbre de paso:

Lospredi os fueron declarados como fPredios
repertorio N° 4338014 denominada Modificacion de Servidumbre Inversiones La
Construccion S.A otorgada en la notaria deniago de don Ivan Torrealba Acevedo, con

fecha 24 de marzo de 2014, la que establece el derecho de transito vehicular como
alternativa de acceso y egreso al segundo nivel subterrdneo de la clinica Tabancura,
denominada para este rmetfeecc.t o como fAPredi o LC

Los pancs fueron aprobadossegun las Resolucionanodificatorias Nros 589/2015y
590/2015de fecha30-10-2015 Estascorrigen y determina las areas condicionadas por
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dicha servidumbre, ilustrando asimismo la planta y cortes de las rampEzatoal
edificio de Clinica Tabancura colindang givel subterrango

En resumen; la servidumbestaconformada por dos tramos continuos y en formé deo .
El primer tramo norte y de sentido norte sur, corresponde aina franjacontinua y
adosada a losedianeros oriente de ambos loteg\(@ y 5A-1) en un ancho de 9,66tsn
para el Lote 6A-1 y un ancho dé&1,39 nts. al medianero oriente en el LoteA51.

El segundo tramaproyectad en franja adosada al deslinde sur del Letfe-5 determina
un anchoconstantede 10,60 1ts. y se desarrolla entre la linea de edificacion y el fondo
oriente de la propiedad, coma longitud det9,00 nts.

Ambos tramos de servidumbree unen en un arco deazado curvo en cuarto de
circunferencig90°) con un radio aproximado de 5,71sm

C.1 Generalidades:

Lote 5-A-1

SuperficiePredialBrutade acuerdo lano deSubdivision 1.740,50
Superficie Franja Afecta a Utilidad Publica: - 147,50 M
SuperficiePredialNeta: (1.740,50m? - 147,50 m) = 1.593,00 M
Lote 6-A-1

Superficie Predial Brutde acuerdo Rlano de Subdivisién: 1.687,40 M
Superficie Franja Afecta a Utilidad Publica: - 147,50 M
Superficie Predial Neta(1.740,50 - 147,50 n) = 1.539,90m?

Nota: De acuerdo a informacién existente, a la feoha@ hgpracticado formalmentka
expropiaionni la cesién a utilidad publiade las franjas afectas.

C.2 Deslindes:
Lote 5-A-1

De acuerdo a plano de subdivisiohterrenoconsiderdos siguientesleslindesoficiales
(en sucondicionde superficie tuta previo a la cesion predial)

Al Poniente: = Linearectade29,50mts en frerie aAvda. Tabancura

Al Sur: = Linea rectale59,00mts conterreno de la Clinica Tabancura.
(afecto autilidad publicaen 5,00 nts)

Al Oriente: = Linea rectale29,50mts con otr& propieda@s

Al Norte: = Linea rectade 57,20 rts con Lote 6A-1 y en 1,80 s con otra

propiedad(afecto a utilidad publican 5,00 nts)
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Nota: Corresponde aplicacion de antejardin de 5,@§ minimo, en el frente predial
poniente.

Lote 6-A-1

Al Poniente = Linearectale 29,50 rts con Avda. Tabancura

Al Sur = Linea rectale 57,20 rts con el Lote BA-1.
(afecto autilidad publicaen 5,@ mts)

Al Oriente = Linearectale 17,92 rts con otra propiedaés

Al Norte = Linea rectale 57,20 rts con calle Las Hualtatas.

(afecto autilidad publicaen 5,00 rnts)

Nota: Corresponde aplicacién de antejardines de 5,00 m, minimo, en los frezdedes
norte y poniente, con ochavos reglamentarios de 4,80 esquingnormativasolo para
cierrosenlineas oficiales)

PROYECTOS DE OBRA MENOR

Los Permisos de Obra Menor antes informados, ademas de autorizar las respectivas
situaciones dee&vidumbre de Transito, aprueban obras adicionales relativas

Cierros aplicados en lineas de edificacibn y en la cabecera norte de la franja de
servidumbre de transito. Cierros de deslindes con otras propiedades.

Pavimentos de veredasontenidas en las franjas de uso publico, las que se extienden hasta
las respectivas lineas de edificacion, a excepcion de la franja de servidumbre en €l Lote 6
A-1 que se cierra en su cabezal norte coincidiendo con la linea oficiest®enanerae
enreganen forma voluntariaa uso publicolas respectivas franjas afectasutilidad
publicay de antejardin reglamentario de 5,00 m de ancho (salvo el cabezal norte de la
franja de servidumbre de paso en LotA-8). Esta condicién de uso publico no ingali
cesion de derechos de propiedathvorece la aplicacion futura de norntage permiten
normativas referentes@onjunto Armonico

Ejecucion de rampa de acceso al 2° nivel subterraneo de Clinica Tabancura y su respectiva
areacubierta consistente en calzada pavimento de7,00 nts. con soleras y/o muros de
contencioren sus costados

D.1 Aplicacion de la Normativa Municipal y de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones

De acuerdo a Plan Regulador Comutelconstructilidad permitida para estos terrenos,

de superficie superior a 2.500 m2 al efectuarse la fusion prediade 1.6 veces la
superficie, resultando 5.000 m2 aprox. Sobre lo anteriorQrdenanza General de
Urbanismo y Construccionesn su articulo 2.6,4determina para aplicacion de Conjunto
Armoénico y de acuerdo a la condicion de uso, en este caso de equipamiento, un aumento
sobre lo anterior de un 50%, por lo que, el total posible de construccion sobre nivel de
terreno es de 7.500 m2 aprox.
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Lo indicadose encuentra condicionado a un distanciamiento no inferior a 10 mts. con los
predios vecinos, y la aplicacion de rasante de 70°, aplicada sobre el nivel de terreno en la
linea del deslinde comun con cada predio colindante. Por otra parte, se debecamialir
cantidad de estacionamientos subterraneos que resulten de la aplicacion de los estandares

definidos por el Plan Regulador Comunal.

La forma regular de ambos sitios y del posible sitio fusionado, es un factor positivo para el

disefio de un proyecttefinido por un volumen de forma rectangular.

El detalle dda normativa posible de aplicage indica en anexos (paginas 11 a 16).

E.- VALORES DE REFERENCIA

Fuente: Portal Inmobiliario

VENTA
Terrenos sobre 1000 m2

Direccion Superficie indice Precio Vigente desde:
Gerénimo de Alderete 1108 1.000,00 m2 UF 68,00 UF 68.000,00 05-05-2017
Las Condes - Lo Fontecilla 3.500,00 m2 UF 75,00 | UF 262.500,00 27-02-2017
Vitacura 5410 1.070,00 m2 UF 75,00 UF 80.250,00 09-09-2016
Avda. Las Condes - Tabancura - E-AM1 - UC2 3.500,00 m2 UF 85,00 | UF 297.500,00 24-01-2017
Lo Fontecilla - Estoril 5.000,00 m2 UF 100,00 | UF 500.000,00 17-10-2012
Locales

Direccion Superficie indice Precio Vigente desde:
Kennedy 7596 224,32 m2 UF 74,04 UF 16.607,66 05-08-2016
Kennedy - Wisconsin 166,11 m2 UF 77,12 UF 12.809,62 25-07-2016
Kennedy 7596 179,68 nm2 UF 77,12 UF 13.856,30 22-07-2016
Tabancura - Las Hualtatas 58,00 m2 UF 77,86 UF 4.515,82 14-08-2017
Kennedy - G. de Alderete 98,00 m2 UF 96,94 UF 9.500,00 17-06-2017
Tabancura, Vitacura 80,00 m2 UF 112,90 UF 9.031,64 01-12-2016
Oficinas

Direccion Superficie indice Precio Vigente desde:
Tabancura - Las Hualtatas 87,00 m2 UF 95,07 UF 8.271,00 28-08-2017
Avda. Las Condes - Lo Fontecilla 50,00 m2 UF 97,00 UF 4.850,00 24-07-2017
Avda. Las Condes - Estoril 75,79 m2 UF 106,67 UF 8.084,50 28-06-2017
Estoril - Avda. Las Condes 51,00 m2 UF 107,84 UF 5.500,00 30-12-2016
Avda. Las Condes - Estoril 57,92 m2 UF 111,36 UF 6.450,00 02-06-2017
ARRIENDO
Locales

Direccion Superficie indice Canon Vigente desde:
Avda. Las Condes - San Damian 426,11 m2 UF 0,45 UF 191,70 15-06-2017
Avda. Las Condes - San Damian 423,11 m2 UF 0,44 UF 186,60 28-06-2017
Avda. Las Condes - San Damian 242,80 m2 UF 0,50 UF 121,40 15-06-2017
Avda. Las Condes - Estoril 80,00 m2 UF 0,56 UF 45,11 19-08-2017
Avda. Las Condes - Estoril 195,00 m2 UF 0,80 UF 156,00 30-12-2016
Oficinas

Direccién Superficie indice Canon Vigente desde:
ESTORIL/ LAS CONDES, Las Condes 88,00 m2 UF 0,45 UF 40,00 25-02-2017
Lo Fontecilla 101 - Oficina 903, Las Condes 94,00 m2 UF 0,48 UF 45,00 08-08-2017
Av. Kennedy / Estoril, Las Condes 100,00 m2 UF 0,51 UF 51,40 05-01-2017
Estoril / Las Condes, Las Condes 74,00 m2 UF 0,57 UF 42,00 30-01-2017
Estoril / Av. Las Condes, Las Condes 78,00 m2 UF 0,64 UF 50,00 29-01-2016
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VALORIZACI ON ECONOMICA (Capitalizacion de rentas)

La metodologia empleada para determinar el v@ondmico de los terrenos, considera el
valor presente de los flujos netos que genera un proyecto tedérico, en este caso de oficinas,
con aplicacion de la normativa vigente, posible de aplicar.

Los flujos se consideran en un horizonte de 30 afiolknendn del destino especifico de
oficinas, en este caso, relacionados con el rubro salud (oficinas de superficie promedio de
25,00 m2).

Para lo anterior, es importante determinar mediante supuestos de valorizacion, una serie de
variables que inciden elos potenciales ingresos y egresos futuros del inmueble, tales
como; precios de rentas de arrendamiento, niveles de ocupacion o vacancias, valores
residuales del inmueble, variacién de ingresos, gastos de administracién y reinversiones
requeridos para magtter en el tiempo el valor deimueble.

Finalmente, una vez construido el escenario potencial de los flujos que generaria el
inmueble, se procede a descontarlos a una tasa de descuento o tasa de retorno adecuada a
nivel deriesgo del proyecto.

Supuesto de la Valorizaciéon Econdmica

Se consider6 un horizonte para la evaluacion de un plazoafes.

Para la determinacién de la tasa de descuento se estimé la tasa de retorno que
inversionistas inmobiliarios le exigirian a proyectos de simileaeacteristicas, por lo que

la tagm de descuento aplicada fue de%b,fpara definir el valor del terreno, aln sin
edificacion, se consider6 una tasa de descuento de 7%).

Se consideraron los canones de arrendamientos aatgoedentes de mercado.

Los gasts asociados a la propiedad son

Administracion correspondiente al 3% de los ingresos

Impuesto de contribuciones de bienes raices.

Seguros

Gastos de mantencion equivalente al 1% del ingreso anual

Gastocomunes vacancia estimados en UF 0,10 por m2.

El valor residual de las oficinas corresponde a la perpetuidad del ultimo flujo de ingresos
netos, descontado &5%.

Para determinar el valgresente del terrerfasionado se sustraeldesultadcoperacional

gue arroja el modelo indicagdel costade inversdn estimado asndetea UF 270.M0, de
acuerdo al siguiente detalle

Parametros del modelo:

SuperficieTerrenoFusionado 3.1320 m? dtil
3.427,9m’ bruto

Edificaciones Factibles Segun Normativa

Bajo nivel de terreno 4.500 n§ UF 15UF 67.500
Sobre nivel de terreno 7.500 nf UF 27 UF 202.500
Costode construccion UF 270.00Q00

La tasa de descuento aplicada para determinar el valor del terreno es de 7%
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Valor Presentede Terreno Fusionado (7%) = UF 223.396-

VALORIZACION ECONOMICA TABANCURA

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11-29 30
Superficies
Oficinas 5600 5600 5600 5600 5600 5600 5.600 5600 5.600 5600 5.600 5.600
Estacionamientos (unid.) 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Precio unitarios
Oficinas 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55
Estacionamientos (unid.) 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Vacancias
Oficinas 30% 15% % 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Estacionamientos (unid.) 30% 15% 7% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Ingresos
Oficinas 25872 31.416 34373 35112 35112 35112 35112 35112 35112 35112 35112 35.112
Estacionamientos (unid.) 5040 6.120 6.696 6.840 6.840 6.840 6.840 6.840 6.840 6.840 6.840 6.840
INGRESOS TOTALES 30.912 37.536 41.069 41952 41952 41952 41.952 41.952 41,952 41952 41.952 41.952
Comisién Gestién Administracion ~ 3,0% (927) (1.126) (1.232) (1.259) (1.259) (1.259) (1.259) (1.259) (1.259) (1.259) (1.259) (1.259)
Contribuciones (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956) (2.956)
Seguros (540) (540) (540) (540) (540) (540) (540) (540) (540) (540) (540) (540)
Reinversién 1% (309) (375) (411) (420) (420) (420) (420) (420) (420) (420) (420) (420)
Gastos comunes vacancia 0,10 (2.088) (1.044) (487) (348) (348) (348) (348) (348) (348) (348) (348) (348)
EGRESOS TOTALES (6.821) (6.042) (5.626) (5.522) (5.522) (5.522) (5.522) (5.522) (5.522) (5.522) (5.522) (5.522)
INVERSION CONSTRUCCION (270.000)
VALOR RESIDUAL 6,50% 560.455
|RESULTADO OPERACIONAL (270.000) 24.091 31.494 35.442 36.430 36.430 36.430 36.430 36.430 36.430 36.430 36.430 596.884|
VALOR ECONOMICO INMUEBLE
VALOR PRESENTE TERRENO 7,00% UF223.396

VALOR COMERCIAL = $ 5.956.204.23.
UF 223.396,0(

VALOR UF AL 03-10-2017 =

$26.662,11

Nota 1: La vialidad existente en ambos terrenos (de acuerdo a la servidumbre de paso, que
beneficia al edificio colindante de Clinica Tabancura) (obra menor con aprobaciéon municipal), no

se haconsiderado en sus costos en el presente informe, el cual tiene como objetivo la valorizacion
de la superficie Gtil de ambos terrenos, en relaciébn a un proyecto de oficinas (proyecto que
considera la mantencion de esta franja).

Nota 2: Los supuestos cor@rados en relacién a la superficie posible de construir, indicada en el
presente informe, debe ser confirmada con un estudio volumétnicel cual se apliquen las
diversas condicionantes indicadas en las ordenanzas de la O.G.U. y C. y en el Plan IRegulado
Comunal (porcentaje de uso de suelo, distanciamiento a predios vecinos, antejardin, cantidad de
Preferentemente contar con un
anteproyecto de edificacion aprobado por la Direccion de Obras Muegipa

estacionamientos en subterraneos,
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G.- CONCLUSION

En virtud de todo lo sefalado anteriormente, estimamos que el precio total de
UF 223.39600 equivalente &5.956.204.232propuesto para la compra de los inmuebles
ubicados en Avenida Tabancu¥al.261 y N°1.281, se encuentra dentro de los rangos de
mercado para inmuebles de esas caracteristicas en sectores comparables, siendo por lo
tanto una buena oportunidad de adquisicion para la Sociedad.

Adicionalmente, nos parece importante sefalar pae poder analizar correctamente los
efectos e impacto que la operacion tendria para la Sociedad, es necesario considerar una
serie de factores adicionales al solo valor del terreno, los caategestro juiciogeneran
externalidades positivas paraSaciedad. En primer lugar, es preciso tener presente que,

tal como se ha indicado, actualmente la Clinica Tabancura se encuentra emplazada en los
terrenos colindantes a los que serian objeto de la compra, siendo éstos ultimos los que
separan a la mencioraclinica de la calle Las Hualtatas; de esta manera, y considerando
gue la Sociedad ya es duefia (indirectamente) de tales terrenos colindantes, la adquisicion
propuesta permitiria que la Sociedad sea duefia (directa e indirectamente) de todos los
terrenos ge van desde el primer edificio en el que se encuentra la Clinica, hasta la calle
Las Hualtatas, con todas las oportunidades de crecimiento, ampliaciones y remodelaciones
que esto generaria.

Asimismo, estimamos que el hecho de que todos los mencionadesos sean de
propiedad (directa e indirecta) de la Sociedad, podria generar beneficios desde un punto de
vista administrativo. Segun se nos ha informado, desde hace un tiempo la Clinica
Tabancura ha estado tramitando permisos y autorizaciones enrredatidnueva torre
recientemente construida y a la conexion de ésta con el antiguo edificio, siendo un factor
relevante los metros cuadrados de constructibilidad permitidos, en razén a los metros
cuadrados de terreno en los que se encuentran tales coostesc Esta situacion se veria
considerabl emente mejorada si se Al ncorpor
presente operacion bajo el concepto de Conjunto Armoénico, incorporacion que podria
resultar administrativamente mas sencilla de impletar si todos los terrenos son de
propiedad un una misma entidad.

En consecuencia, la adquisicion de los terrenos generaria un impacto positivo para la
Sociedad desde el punto de vista de gestibn y eficiencia, tanto en relacion a los
procedimientos quactualmente se siguen ante la autoridad respecto a la nueva torre y su
conexion a la antigua, como a posibles nuevos proyectos inmobiliarios que se aprobaren
para la Clinica. Esta eficiencia se generaria principalmente por el hecho que, al ser la
Sociedadpropietaria (directa e indirectamente) de todos los terrenos que conformarian el
Aconjunto Cl2nica Tabancur abo, todas |l as
necesarias en relacion a los mencionados proyectos, como asi mismo los poderes
necesariopara la tramitacion de los mismos, debieran ser analizadas solamente a nivel de
la Administracion de la Sociedad, sin necesidad de tener que acudir a la administracion de
la sociedad matriz, como ocurre actualmente.

AVENIDA NUEVA PROVIDENCIA 2214i OF 67i PROVIDENCIA- T. 22468341 29461935
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En conclusion, luego de analizar log@bs e impacto que generaria la referida compra
para la Sociedad, podemos sostener que ésta es una operacion que contribuye al interés
social de Empresas Red Salud S.A. Asimismo, y de conformidad a lo sefalado en el
presente informe, estimamos que lawegtira, precio, términos y condiciones propuestas

para la operacion de compra de los inmuebles ubicados en Avenida TabantiZ&1Ny

N°1.281, se ajustan a aquellas que prevalecen en el mercado inmobiliario para este tipo de
inmuebles en el sector encgle se encuentran ubicados.

—_—
Sl A,
Gabriel Rodriguez W.
Arquitecto Tasador
ICA 3114
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DECLARACION

AVDA. TABANCURA N° 1261 - 1281

EL TASADOR QUE SUSCRIBE, DECLARA LO SIGUIENTE:

1. QUE NO TIENE HOY, NI ESPERA TENER EN EL FUTURO, INTERES EN PROPIEDAD
TASADA, NI NINGUN IMPEDIMENTO PARA LLEVAR A CABO ESTE TRABAJO EN
FORMA INDEPENDIENTE.

2. QUE NO TIENE PERSONAL INTERES, NI PARTICIPACION EN LOS USOS QUE SE
HAGAN DE LA TASACION.

3. QUE HA INSPECCIONADO PERSONALMENTE LA PROPIEDAD, POR DENTRO Y POR
FUERA. LA INFORMACION QUE PRESENTA ES VERDADERA Y NO HA OBVIADO
NADA DE IMPORTANCIA.

4. QUE TODOS LOS INCONVENIENTES Y LIMITACIONES QUE PUEDA TENER LA
PROPIEDAD Y SU VECINDARIO, ESTAN MENCIONADOS.

5. QUE LAS CONCLUSIONES Y OPINIONES REFERENTES A LA INFORMACION
REQUERIDA EN ESTE INFORME, HAN SIDO PREPARADAS POR EL TASADOR ABAJO
FIRMANTE, EL CUAL SE HACE LEGALMENTE RESPONSABLE DE LAS
APRECIACIONES CONTENIDAS EN LA TASACION, EN CONFORMIDAD AL ARTICULO
22 DEL REGLAMENTO DE SOCIEDADES ANONIMAS.

.——\_r_"
o)
GABRIEL RO DRIGUEZ W.

ARQUITECTO ICA 3114
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NORMATIVA PLAN REGULADOR COMUNAL
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Plan
Regulador
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vitacura

Zona U-POC, Uso Preferente Oficinas y Comercio

TIPODE USO CLASE

Viviendas
individuales

Residencial

Viviendas
colectivas

Equipamiento = Comercio

Cultoy
Cultura

AVENIVA NUEVA FRUVIDVENUIA £Z£14 UF 071

ACTIVIDADES PERMITIDAS

ACTIVIDAD

Viviendas en
casas o
departamentos

Hoteles u otros
locales
destinados a
hospedaje y
Hogares

Hogares

Comercio en
general

Culto y Cultura
en general

LIMITACIONES o RESTRICCIONES
Ver Detalle de RUS

RUS: 2; 3; 19.

Permitido sélo en:

a) Auv. Vitacura, Av. Tabancura, Av.
Alonso de Cérdova, Av. Nueva
Costanera, Costanera Norte Av. Santa
Maria, Av. Pdte. Kennedy, Los Abedules,
Av. El Crepusculo, El Atardecer y El
Maiiio;

RUS: 2; 3.

b) Permitido sélo en otras calles, de
15 m. o mas, en establecimiento que no
demande mas de 50 estacionamientos.

RUS: 4; 18; 19, 21.
Permitido sélo en:

a) Av. Vitacura, en ambas aceras, entre
Tabancura y el Manantial y en Av.
Tabancura, en establecimiento que no
demande mas de 250 estacionamientos;

b) Los Abedules y Buenaventura, en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos;

RUS: 4; 18; 19; 22.
Permitido sélo en edificacion aislada en:

c) Av. Pdte. Kennedy, Av. Vitacura y
Costanera Norte Santa Maria, Av. El
Crepusculo y El Atardecer;

d) Av. Alonso de Coérdova, Av. Nueva
Costanera y El Mafiio, en
establecimiento que no demande mas
de 250 estacionamientos;

e) en otras calles, de 15 m. o mas, en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos.

RUS: 5; 18.
Permitido sélo en:

a) Av. Pdte. Kennedy, Av. Vitacura,
Costanera Norte Av. Santa Maria, Av. El
Crepusculo y El Atardecer;

b) Av. Tabancura, Av. Alonso de
Cordova, Av. Nueva Costanera y El
Mafiio, en establecimiento que no
demande mas de 250 estacionamientos;

c) en otras calles de 15 m. omas y Los

E-MAIL: grodriguezw@gmail.com

ACTIVIDADES
PROHIBIDAS

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas y

Cabaret, Cantina,
Discoteca, sin perjuicio
de lo indicado al
respecto en RUS 19.
Para el caso e): Toda
actividad que requiera
patente de alcoholes o
de expendio de
bebidas alcohdlicas,
sin perjuicio de lo
indicado al respecto
en RUS 19.

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.

FRUVIUENUIA- 1. 2240054 & 29401935
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Préctica o
ensefianza de
cultura fisica
en general

Deporte

Docentes en
general

Educacién

Esparcimiento  Juegos
mecanicos o

electronicos

Salud Salud en

general

Unidades
Policiales
Bomberos

Seguridad

Servicios en
general

Servicios

AVENIDA NUEVA FRUVIUVENUIA ZZ14 UF 0171
E-MAIL: grodriguezw@gmail.com

Abedules, en establecimiento que no
demande mas de 50 estacionamientos.

RUS: 6; 18.
Permitido sélo en:

a) Av. Pdte. Kennedy, Av. Vitacura,
Costanera Norte Av. Santa Maria, Av. El
Crepusculo y El Atardecer;

b) Av. Tabancura, Av. Alonso de
Cordova, Av. Nueva Costanera y El
Maiiio, en establecimiento que no
demande mas de 250 estacionamientos;

c) en otras calles de 15 m. o mas, en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos.

RUS: 7; 8; 9; 10; 11; 18.
Permitido sélo en:

a) Av. Vitacura, Costanera Norte Av.
Santa Maria, Av. El Crepusculo y El
Atardecer;

b) Av. Tabancura, Av. Alonso de
Cordova, Av. Nueva Costanera y El
Mafiio, en establecimiento que no
demande mas de 250 estacionamientos;

c) en otras calles de 15 m. o més, en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos.

RUS: 5; 18.

Permitido sélo en recintos cerrados en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos, donde se
permite la Clase Comercio.

RUS: 2; 5; 14.
Permitido sélo en:

a) Av. Pdte. Kennedy, Av. Vitacura,
Costanera Norte Av. Santa Maria, Av. El
Crepusculo y El Atardecer;

b) Av. Tabancura, Av. Alonso de
Cordova, Av. Nueva Costanera y El
Mafiio, en establecimiento que no
demande mas de 250 estacionamientos;

c) en otras calles de 15 m. o mas, en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos.

RUS: 5.

Permitido sélo en calles de 20 m. o mas,
en establecimiento que no demande
mas de 50 estacionamientos.

RUS: 13; 14; 18; 21.
Permitido sélo en:

a) Av. Vitacura y en Av. Tabancura, en
establecimiento que no demande mas
de 250 estacionamientos;

b) Los Abedules y Buenaventura en
establecimiento que no demande mas

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas

y Centros de
Rehabilitacion
Conductual.

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas

y Cementerio,
Crematorio, Velatorio
(salvo como actividad
complementaria a las
funciones de un
Templo o de un
establecimiento de
salud).

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.

FRUVIUENUIA- 1. 2240054 & 29401935
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Actividades
Productivas

Infraestructura

Espacio

Oficinas de
Profesionales

Servicios
Profesionales
Privados

Social Comunitarias
en general

Industria Productivas en
general

Actividades
de impacto
similar al
industrial

Infraestructura  Infraestructura
en general existente al
30/12/99

Nuevas obras
de
infraestructura

Sistema vial Sistema vial

AVENIVA NUEVA FRUVIDVENUIA £Z£14 UF 071

de 50 estacionamientos.

RUS: 13; 14; 18.
Permitido sélo en edificacion aislada en:

c) Av. Pdte. Kennedy, Costanera Norte
Av. Santa Maria, Av. El Crepusculo y El
Atardecer;

d) Av. Alonso de Coérdova, Av. Nueva
Costanera y El Mafiio, en
establecimiento que no demande mas
de 250 estacionamientos;

e) en otras calles, de 15m. o mas, en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos;

f) en otras calles, de 11 m. o mas, en
locales que formen parte de conjuntos
de mas de 2000 m2 edificados, en los
que estos locales no deben ocupar mas
del 20 % del total edificado;

RUS: 13; 14; 18; 21.

g) Permitido en Predios remanentes
aislados.

RUS: 14, 18; 21.

h) Permitido sélo en Pasaje Manquehue,
en establecimiento que no demande
mas de 50 estacionamientos.

RUS: 5; 20.
Permitido sélo en:

a) Av. Pdte. Kennedy, Av. Vitacura y en
Costanera Norte Av. Santa Maria;

b) Av. Alonso de Cordova, Av. Nueva
Costanera y El Mafiio, en
establecimiento que no demande mas
de 250 estacionamientos;

c) en otras calles de 15 m. o més, en
establecimiento que no demande mas
de 50 estacionamientos.

RUS: 18.

Sélo se permiten en locales comerciales,
las actividades productivas clasificadas
como inofensivas por el Servicio de
Salud correspondiente y autorizadas
expresamente por el Director de Obras
Municipal (OGUC Art. 2.1.28., inciso 2°),
las que se asimilaran a las disposiciones
establecidas para las Clases Comercio y
Servicios, cuando se acredite que no
produciran molestias al vecindario, y
siempre que no requieran mas de 50
estacionamientos.

RUS: 15; 16; 17.

E-MAIL: grodriguezw@gmail.com

Todas las no
sefialadas como
Permitidas o las que
no cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.

Todas las actividades
industriales en
general, salvo las
clasificadas como
inofensivas por el
Servicio de Salud
correspondiente y que
cuenten con expresa
autorizacion del
Director de Obras
Municipal.

Todas las que no
cumplan con las
exigencias
establecidas para las
actividades limitadas o
restringidas.
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